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Forvaltningsberiittelse for ar 2019

1 FORENINGENS STYRELSE

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft foljande sammanséittning:

Ordinarie ledamoter Suppleanter
ordforande
vice ordforande, tillika sekreterare

kassor

2  VALBEREDNINGEN

Valberedningen har under verksamhetsaret 2019 bestatt av
och

(sammankallande),

3 REVISORER

varit extern revisor och
har varit féreningens interna revisor och
revisorssuppleant.

xtern revisorssuppleant.

4 STAMMOR OCH STYRELSEMOTEN

Under éret har foreningen haft ett ordinarie arsméte den 14 mars 2019.

Styrelsen har haft 15 ordinarie mdten under dret samt tvd planerings- och arbetsdagar; den 14
april respektive den 29 september 2019. Utdver detta har hela eller delar av styrelsen triffats i ett
antal mdten for att bland annat hantera fragor relaterade till budget, underhallsplan,
upphandlingar, entreprenader och andra viktiga foreningsuppgifter.

5 FORENINGENS EKONOMI

Resultatet for rdkenskapséret 2019 ir ett 6verskott pa 699 739kronor vilket dr 16 567 kronor
lagre dn budgeterat.

Under 2019 sa har hanteringen av féreningens ekonomi i stort skots av HSB och i enlighet med
foreningens forvintan. Detta betyder bland annat fakturering av foreningsavgifter, betalning av
fakturor samt uppfoljning och forberedande arbete vad det giller bokslut 2019 och budget for
2020. Vi fortsatte att utveckla samarbetet med HSB genom att fora 6ver hantering av féreningens
14n under &ret. Aven debitering av virme, parkeringstillstdnd och tvittstuga samt biltvitt gors
numera ocksd av HSB.
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Under sommaren uppstod en del problem med avisering av lanekostnader och en del andra
avgifter vilket gjorde att flera medlemmar fick felaktiga avier for kvartal 3. Detta var olyckligt
men efter hart arbete av bade styrelsen och HSB kunde vi hitta orsakerna till problemen och losa
dem pa ett konstruktivt sitt.

6 INRIKTNING AV STYRELSEARBETET

Styrelsens befogenheter och ansvar bestims av foreningens stadgar, anliggningsbeslut, lag om
samfilligheter samt av drsstimmobeslut. Styrelsen har i sitt arbete beaktat dessa styrande
dokument.

Vért omrade bestar av 80 fastigheter samt tillhorande gemensamhetsanlédggningar i form av
servicebyggnad, garage, gator, lekplats och gronomraden. Detta betyder att féreningen/styrelsen
har ett ansvar att forvalta bade byggnader och markomraden pé ett sadant sétt att viardet bevaras
och omrddet dr attraktivt att bo och vistas i.

Under 2019 sa har Styrelsen fokuserat pa att genomfora de projekt som var planerade enligt
underhallsplan och budget. Styrelsen har dven aktivt arbetat med att utveckla forvaltningen av
foreningen i och med att det blir allt svirare att engagera medlemmar i styrelsearbetet. Syftet
med detta arbete ar att storre delen av styrelsens arbete skall dgnas at upphandling och
uppfoljning av de projekt som 16pande genomfors. Det normala underhallet 1 form av t.ex.
ekonomi, tradgardsarbete och parkeringsévervakning, kommer i mdjligaste mén att laggas ut pd
externa entreprenorer.

Vid storre upphandlingar anvédnder vi oberoende konsulter vilket har visat sig mycket lyckat 1
och med att vi da undviker oklarheter i bdde kontrakt och uppfoljning av utférda arbeten. Mindre
upphandlingar gors av styrelsen pa egen hand da vi pa sa sétt blir mera effektiva vad det géller
framfor allt tid for genomforande.

I borjan pé verksamhetséret avslutade styrelsen en omfattande genomgang och uppdatering av
vara foreningsregler, ’Sa lever vi i Gillsdtra”, som arsstimman 2019 tog beslut om. Syftet med
foreningsreglerna &r att vara en végledning och stod for boende och for fastighetsigare, en bra
information for nyinflyttade, samt ett stod for styrelsen vad som féreningen ser som visentliga
gemensamma riktlinjer. Styrelsen har kontinuerligt f6ljt hur regelsystemet efterfoljs, medlemmar
och andras synpunkter och agerande kring reglerna, samt pa olika séitt underlittat och uppmuntrat
efterlevnad. I stort har efterlevnaden varit god, vilket dr gladjande. Styrelsen har dven foljt
utvecklingen for att identifiera och foresld fordndringar 1 regelsystemet for beslut vid kommande
arsstimma.

7 NYA MEDLEMMAR

Under 2019 har tva fastigheter fétt nya dgare 1 omradet:
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8 INFORMATION TILL OCH FRAN MEDLEMMAR

Under aret har 20 Gillsdtrameddelanden delats ut till medlemmarna.

For information som inte giller samtliga medlemmar har fem stycken meddelanden markta
Gillsatrainformation delats ut till de medlemmar som varit berorda.

For allmén information till medlemmarna anvinder styrelsen hemsidan, www.gillsatra.se. P
hemsidan har 4ven meddelanden fran Polisen avseende grannsamverkan publicerats.

Under 2019 har 48 skrivelser behandlats pa styrelseméten av styrelsen och svar ldmnats till
respektive upphovsperson. Fler kontakter har skett med medlemmar via mejl utan att drendena
har haft naturen att det har behovt ga till styrelsen for delgivning eller beslut.

Styrelsen har dven tagit tillfdllet i akt att ge allmén information vid de underhéllsdagar som
genomfors var och host.

9 FJARRVARMEANLAGGNINGEN

Leveransen fran Fortum Vérme till Gillsédtra fungerade under 2019 i problemfritt. Inga avbrott pa
varmetillforsel har rapporterats. Under aret har en avgasningsanldggning installerats vilken ska
hjdlpa till och minska bland annat syrehalten i det vatten som vi fyller pa systemet med
kontinuerligt. Genom att géra denna investering sa ar forhoppningen att roren skall fa en langre
livsldngd samt dkad héllbarhet.

Fortum Vérme har for 2019 debiterat 1 452 635 kronor (2018:1 474 635 kr) for en
varmeforbrukning av 1534 MWh (2018: 1575 MWh).

Tabellen nedan visar var vairmeforbrukning och virmekostnad for &r 2019 samt jimforelse med
ar 2018 och 2017. Skillnaderna fran foregdende ar dr sma. Forlusterna beror framst pa
servicehusets forbrukning samt brister i virmesystemets isolering.

2019 2018 2017
Forbrukning, MWh 1534 1575 1584
Kostnad, kronor 1 452 635 1474 635 | 1439 347
Forluster och servicehuset 17,3% 17,3% 17,3%

Samfalligheten har under 2019 fortsatt haft avtal med for rddgivning och service
avseende funktionen av husens virmevixlare och annat som berdr virmesystemet.

10 VATTEN OCH AVLOPP

Under 2019 har vatten- och avloppsnéten fungerat utan storningar. Dock drabbades omradet av
en betydande vattenldcka tidigt i januari. Detta berodde pé att en huvudvattenledning for
Stockholm Vatten gick sonder och orsakade en stor dversvimning kring B och C ldngan. Vatten
trangde in under dessa bada langor med vissa fuktskador som f6ljd. Véra dagvattenbrunnar
fungerade 1 stort sett enligt forvintan och Stockholm Vatten beromde foreningen for gott
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underhdll. Som ett resultat av denna incident sa har styrelsen forstirkt ena gaveln vid B lingan
for att battre kunna motsté storre vattenméngder i framtiden.

Foreningen har under aret skrivit ett avtal med Trafikverket om att de far mdjlighet att utnyttja
vart rorsystem for farskvatten for att infiltrera vatten 1 marken vid Ostra parkeringen. Detta dr for
att forebygga grundvattenstorningar i samband med bygget av Forbifart Stockholm. Under
inkopplingstiden upplevde ett antal medlemmar minskat tryck i inkommande vatten men efter
dialog med Trafikverket s& anser styrelsen att detta nu ar atgérdat.

Styrelsen foljer arbetet med Forbifart Stockholm och dess eventuella inverkan pa vér
anldggnings rorsystem kontinuerligt. Vid eventuella akutproblem sd kommer vi naturligtvis att
agera pa dessa sa snabbt och skyndsamt som mojligt. Vi kan dock konstatera att vi har stora
investeringar som behdver goras i vart rorsystem inom en 10 drsperiod vilket tas upp 1
underhéllsplanen.

Styrelsen fortsitter sitt arbete med att underhalla vart vatten och avloppssystem och under aret
har vi spolat dagvattenbrunnar for att sékerstélla att de fortsétter att fungera enligt forvintan.

11 ATERVINNING OCH SOPHANTERING

SUEZ har under verksamhetsédret 2019 varit ansvarig for tomning av omradets atervinningskarl.
Héamtningen av hushallssopor fungerade utan anmérkning under éret.

Vid underhéllsdagarna har samtliga &tervinningsbehéllare gétts igenom och stidats. Styrelsen
kan konstatera att sortering av dtervinningsmaterial 1 stort sett fungerar enligt forvéntan d.v.s. att
ratt material hamnar i rétt behallare. Dock forekommer det fortfarande att material som borde
lamnats pa dtervinningscentralen i stillet dumpas invid atervinningskérlen. Detta gor att vart
omrade till och fran ser skrdpigt ut och skapar merarbete for ansvarstagande medlemmar som
forslar bort skripet.

Under 4ret har underjordsbehéllarna for hushallssopor blivit genomgéngna och tvittade. Aven
reparation och service dr gjord. Vi har dven tecknat ett serviceavtal med Miljohuset for
kontinuerligt underhall av vara underjordbehallare.

Vi beslot att prova matavfallsitervinning pd forra rsmotet. En arbetsgrupp for
matavfallshanteringen bildades. Vi kom fram till att [impligaste plats for de nya kérlen var
bredvid de andra atervinningskérlen pa bada parkeringsplatserna. Platserna iordningstélldes
under underhéllsdagarna péd varen. Tva dtervinningskarl, informationsbroschyrer,
matavfallshallare samt pésar till varje hushall levererades i oktober.

Styrelsen uppfattar att matavfallsatervinningen har fungerat pa ett 6ver forvintan
tillfredsstdllande satt.

12 LOPANDE UNDERHALL AV ANLAGGNINGEN

Styrelsen genomfor arlig besiktning av lekplatsen 1 enlighet med géllande lagstiftning. Detta &r
en viktig atgird di vi har minga barn och ungdomar som anvinder lekplatsen regelbundet. Aven
2019 besiktigades lekplatsen enligt géllande regler och inga anmérkningar kunde konstateras.
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Kontinuerliga reparationer genomfors 16pande och pa uppmaning av styrelsen av vér
tradgardsentreprendor.

Ett antal garageddrrar har lagats och det ir frimst pa grund av trasiga vajrar och vajerhjul. Aven
detta dr akutreparationer som haller uppe standarden pa en tillrdcklig bra niva. Kostnaden for
garagereparationer under 2019 var 18 200 kronor.

Pa ett antal hus finns ett antal storre sattningar mellan sockel och mark vilket leder till hil och
mojlighet for diverse djur att springa in och ut under husen. Styrelsens bedomning &r att inte gora
ndgra storre arbeten pa detta innan samtliga sprangningar vad det géller Forbifart Stockholm é&r
avslutade. Vissa provisoriska lagningar har gjort pd A, B och C langan under érets
underhallsdagar. Det finns dven vissa fragestéllningar om vem som ansvarar for att atgiarda fel
som dessa dd anldggningsbeslutet inte ger helt tydlig vigledning sa dven detta behdver redas ut
innan ytterligare investeringsbeslut tas vad det géller detta.

Under aret har ett antal asfaltskador atgardats inom omridet med hjélp av var
tridgérdsentreprenor.

Styrelsen har tillsammans med projekterat, bestéllt och monterat ett antal
orienteringstavlor inom omradet. Dessa finns nu vid infarten vid Servicehuset samt ytterligare tre
ingangar till omradet. Med dessa far omradet nu en tydlighet vad det géller vilka adresser som
finns var samt att skyltarna tydligt markerar var vart omrade borjar, allt detta for att géra omradet
mera attraktivt for vira medlemmar och géster.

V1 har fatt tillgdng till tvA moderna armaturer till vara tradgardslampor och dessa har monterats
under aret och utvérdering om dess fordelar pagér. Styrelsen kommer att budgetera for en viss
modernisering av ovriga lampor under 2020.

13 TVATTSTUGA OCH BILTVATT

Under aret har tvittstugan bokats vid 119 tillfillen. Summa intikter: 9 360 kronor. Under éret
har biltvétten bokats vid 48 tillfallen. Summa intékter: 2 400 kronor. Detta gor att den totala
intidkten for 2019 &r 11 760 kronor.

Foreningen har under dret inforskaffat ett digitalt bokningssystem som togs 1 bruk i1 borjan av
september och har fungerat mycket vil. Foreningen har d4ven under aret inforskaffat en ny
torktumlare. Tvittstugan har under aret &ven genomgatt en storstiddning.

Foreningen har ett serviceavtal med AT-Drift som innebir att de en gdng om aret gar igenom
maskinerna i tvéttstugan, rengdr dessa samt lagar eventuella skador.

Under forsommaren drabbades torktumlaren av en mindre brand under pidgaende torkning.
Tyvérr vara skadan av sadan art samt att tumlaren var gammal att det inte var mojligt att reparera
den. I stéllet beslutade styrelsen att investera i en ny och modern tumlare som sedan augusti finns
pa plats 1 tvittstugan. Kostnaden for den nya torktumlaren blev c:a 33 000 kronor.
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14 PARKERING

Under 2019 har parkeringsdvervakningen skotts av parkeringsbolaget Estate med ett gott
resultat. Parkeringssituationen inom omradet har fungerat vil. Det finns normalt sett manga
lediga platser pa de godkinda parkeringarna.

Parkeringsgrupp har under aret haft ett flertal moten dér styrelsemedlemmar deltagit. Gruppen
har fungerat mycket bra och tagit ansvar for att till exempel parkeringskorten har blivit
utlimnade pa ett korrekt sett.

Under aret blev det &ven mojligt att anvanda parkeringslappen EasyPark pé vara parkeringar da
Estate har ett pagdende samarbete med just EasyPark.

15 UNDERHALL AV DEN YTTRE MILJON

Underhallsdagar har som vanligt genomforts 1 maj och oktober, dér alla medlemmar har bidragit
pa manga sitt till underhéllet av gronomraden och yttre miljo.

Styrelsen har under aret tecknar ett nytt 3-arigt kontrakt med Sétra Entreprenad AB. Foreningen
har ett mycket bra samarbete med foretaget, som har varit behjélplig i ett flertal fragor kring yttre
miljo och underhall, som hiackupprustning, laga asfaltshal och byte av glodlampor.

Ansvariga for yttre miljon i styrelsen har arbetat med att genomf6ra en ny tradvardsinsats under
aret utifrdn den tradvérdsplan som togs fram 2018. Styrelsen har paborjat arbetet med
vidareutveckling av trddvardplaneringen med aterplantering, foryngring, helhetsgrepp av Ostra
och vistra parkeringsomrddena, samt utveckling av en langsiktig, hillbar vision for Gillsétras
gronomraden. Ett steg detta ar har varit att genomfora fillning av bjorkarna mot Bjorksétravigen
vid F-lingan samt stubbfrasning, vilket genomfordes i november. Ett medlemsmote kring
tridplantering och ny tridinsats genomfordes i september. for att ge chansen for alla medlemmar
att medverka och ge synpunkter, speciellt de boende i F-langan. Styrelsen har fort samtal med
arborister (Trddmastarna) kring trddvardsinsats efter sommaren som grund for nésta steg i
tridvérdsarbetet, speciellt aterplantering av trdd vid F-ldngan planerad for varen 2020, samt
vidareutveckling av tidigare tradvéardsplan i ett langsiktigt perspektiv.

Styrelsen har under 2019 fortsatt arbetet med upprustning av hiackarna utifran de riktlinjer som
togs fram 2018. Riktlinjerna finns nu med i ’S4 lever vi i Gillsétra”, d.v.s. de levnadsregler som
arsstimman tog beslut om 2019. Arbetet fortsdtter 2020 med kvarvarande tva hacklangor (H, I).

16 SAMMANSTALLNING AV STORRE UPPRUSTNINGSARBETEN

Under éaret fortsatte arbetet med att renovera taken pa bostadshus och forrad. Vi har fortsatt
samarbetet med KP Platslageri efter det att vi genomfort en ny upphandling i borjan av aret. Det
visade sig att KP var det bésta alternativet da vi har god erfarenhet av dem sedan tidigare samt att
de var prisméssigt det bésta alternativet. Vi har fortsatt att ha stdd 1 upphandlingen och anvinda
byggledare via en extern resurs fran Projektledarhuset. B, C och D ldngan fick ny takpapp pa
bostadshus samt forrad och nya platdetaljer samt hangrannor. C ldngans forrad ingick inte i
arbetet d& den fick ny papp 2014.
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Kostnaden for arbetet uppgick till 1 317 345 kronor och den externa resursen kostade 26 907
kronor.

17 UNDERHALLSDAGAR

Under aret har vi genomfort fyra underhdllsdagar, tva i mitten av maj och tva i mitten av oktober.
Syftet ar att vi tillsammans ska hjélpas at med att skota vira gemensamma anldggningar. Genom
att vi alla hjdlps at 1 underhallsarbetet kan vi bade uppna en béttre boendemiljo, 6kad social
gemenskap samt minska foreningens kostnader.

Vid vérens underhéllsdagar var 40 hushall representerade dag ett och 29 hushall dag tva. 16
medlemmar var med badda dagarna. Pa hosten var det 25 hushéll forsta dagen och 21 hushall den
andra. 12 medlemmar var med bdda dagarna. Siffrorna visar att ndgot mindre &n hélften av
foreningens medlemmar hjélper till med vart gemensamma underhéllsarbete. Jimfort med
tidigare ar var nirvaron nagot sémre 2019.

18 LADDNING AV EL- OCH HYBRIDBILAR

Baserat pa att arsmotet 2019 beslutade om att laddning av elbilar i vara garage ar forbjudet har
Styrelsen under aret tittat pa olika alternativ for att i framtiden kunna erbjuda medlemmar
mojligheten att ladda elbilar inom omradet. Under aret har styrelsen genomfort en elbesiktning
som konstaterar att elkapacitet finns fram till elcentralerna vid 6stra och vistra garageldngorna,
men att ny ledningsdragning samt laddbox krévs for sdker laddning. Det finns fortsatt bade
tekniska och juridiska aspekter att ta hinsyn till.

19 KABEL-TV OCH BREDBAND

Under éret har inga dtgérder eller fordndringar skett vad det géller vart kabel-tv-nét. Det har varit
ndgra mindre storningar men inte pa grund av fel i vart omrade. Styrelsens uppfattning ar att det
lokala nétet &r stabilt och fungerar enligt forvéntan.

20 ARBETSGRUPPER

Styrelsen vill tacka de medlemmar som hjélper till i arbetsgrupper i1 foreningen. Deras insatser ar
oerhort virdefulla och hjdlper oss att hélla nere kostnaderna for forvaltningen av vart omrade.

Sedan manga ar har foremngen haft en arbetsgrupp, Tradgardsgruppen, som arbetat med
intryck. Gruppen har under éret bestatt av
. Gruppen har under aret valt att 1dgga ner verksamheten och
tradgards ragorna drivs nu vidare inom styrelsen.

Fo bet o ke_r_'

tillstand har varit

har

flyttat frin omradet under aret och ingér inte langre 1 gruppen.

Arbetsgruppen for matavfallshantering bestér av
samt & :
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21 OVRIGA INSATSER FRAN MEDLEMMAR

Det ér inte bara genom reguljdra arbetsgrupper som medlemmar arbetar for vr gemensamma
trevnad.

- har haft uppdrag som foreningens kontaktperson for skotsel och drift av

-avsagt sig fortroendeuppdraget angaende delen av skétsel och drift av
tv ttstugan vilket hanteras framdver av styrelsen.

-ansvarar for avldsning av vattennivén for fjarrvirme i panncentralen samt
pafyllning av densamma vid behov.

- har varit kontaktperson vad det géller Forbifart Stockholm.

22 GRANNSAMVERKAN

Under aret har en Grannsamverkansgrupp bildats bestdende av sju medlemmar dér

: 4r ansvariga. Gruppen har tréiffats for méten ett flertal
ginger. Aven en Grannsamverkansapp har tillkommit ddr 35 personer har anslutit sig.
Poliskontakten dr god och vi har regelbundet fatt information fran var kontaktperson hos polisen.

Inga inbrott har rapporterats under aret.

23 FORBIFART STOCKHOLM

Arbetet med Forbifart Stockholm har fortsatt under 2019. Styrelsen kan konstatera att arbetet
mer och mer paverkar var forening i form av buller fran borrning och springningar som
genomfors ett antal ganger per dygn.

Under éaret har Trafikverket utdkat grundvatteninfiltreringen genom att bygga en ny anldggning
pa den Ostra parkeringen. Styrelsen har godként att infiltrationen far ske genom inkoppling pa
foreningens vatten i ndrheten av A ldngan. Detta ledde till att vattentrycket i vart omrade
paverkades negativt med minskat tryck i ett antal bostéder. Efter dialog med Trafikverket dr detta
nu atgéirdat och trycket fungerar som tidigare. De kostnader som uppstér i och med att vatten tas
frén vart system kompenseras av Trafikverket per méanad.

24 INTERNT ARBETE

Under éret har arbetet fortsatt enligt de rutiner som tidigare styrelser utarbetat. Det betyder att
alla dokument; avtal, offerter, protokoll etc. sparas pa ett sdkert sdtt genom en molntjinst.

Foreningens hemsida, www.gillsatra.se, anvénds som tidigare som kommunikationskanal inom
foreningen. Detta betyder inte att vi kommer att sluta sprida information pé papper. Styrelsen har
ett ansvar att halla alla medlemmar informerade.

25 DISPOSITION AV VERKSAMHETSARETS RESULTAT

Styrelsen foreslér att arets resultat pa 699 739 kronor fors till reservfonden.
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Ytterligare upplysningar angdende foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdakningar med tillhorande tillaggsuppgifter.



