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Forvaltningsberattelse for ar 2021

1 FORENINGENS STYRELSE

Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft féljande sammansattning:
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4 STAMMOR OCH STYRELSEMOTEN

Under aret har féreningen haft ett ordinarie arsmote torsdagen den 25 mars 2021. Arsmétet
fick aterigen genomforas genom postroéstning pa grund av radande pandemi.

Ett extra arsmote genomfordes onsdagen den 27 oktober 2021 da laget med pandemin och
Folkhalsomyndigheten restriktioner tillat att ett fysiskt moéte kunde genomfdras. Pa sa satt
kunde medlemmarna ges mojlighet att ta del av, diskutera och framfor allt besluta om ett antal
motioner som bordlades vid ordinarie arsmoétet pa grund av postréstning.

Under aret har styrelsen fortsatt dela upp sina méten i separata driftméten och projektmoten.
Detta for att fa battre fokus och mera tid att diskutera och hantera de projekt som vi driver for
att utveckla foreningen och omradet.

Styrelsen har haft 23 ordinarie moéten. Utdver detta har hela eller delar av styrelsen traffats i
arbetsmoten for att bland annat hantera fragor relaterade till budget, underhalisplan,
upphandlingar, entreprenader och andra viktiga foreningsuppgifter.

5 FORENINGENS EKONOMI

Resultatet for rakenskapsaret 2021 ar ett 6verskott pa 69 606 kronor vilket ska jamféras med ett
budgeterat underskott pa -158 534 kronor.

Awvikelsen beror framst pa mindre kostnader for takrenoveringen an budgeterat. Vi
budgeterade lite hégt for denna investering for att kunna hantera eventuella extra kostnader
nar sista etappen genomfoérdes.

Féreningens ekonomi ar stabil och vi foljer budget i stort sett for alla poster. Uppvarmning visar
pa en 6kad kostnad under 2021 och det betyder att den varmeavgift som finns inbakad i
foreningsavgiften ar lite lag for 2021. Schablonavgiften &r 18 500 per medlem som kan jamféras
med 19 762 for den faktiska forbrukningen under aret. Detta betyder att fler medlemmar
kommer att fa skjuta till pengar till foreningen an tidigare ar.

HSB fortsatter att hantera allt det praktiska kring féreningens ekonomi och vi anser att detta
fungera enligt férvantan och hjalper foreningen och framst kassoren att ha god kontroll pa var
ekonomi.
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6 INRIKTNING AV STYRELSEARBETET

Styrelsens befogenheter och ansvar bestams av féreningens stadgar, anlaggningsbeslut, lag om
samfalligheter samt av arsmotets beslut. Styrelsen har i sitt arbete beaktat dessa styrande
dokument.

Vart omrade bestar av 80 fastigheter samt tillhérande gemensamhetsanlaggningar i form av
servicebyggnad, garage, gator, lekplats och gronomraden. Detta betyder att foreningen har ett
ansvar att forvalta bade byggnader och markomraden pa ett sddant satt att vardena bevaras
och omradet ar attraktivt att bo och vistas i.

Under 2021 sa har styrelsen fokuserat pa att genomféra de projekt som var planerade enligt
underhallsplanen och budget trots fortsatt pandemi. Styrelsen har dven aktivt arbetat med att
utveckla forvaltningen av foreningen for att underlatta styrelsens arbete i framtiden. Syftet ar
att storre delen av styrelsens arbete skall dgnas at upphandling och uppféljning av de projekt
som l6pande genomférs. Det normala underhallet i form av till exempel ekonomi,
tradgardsarbete, sophantering inklusive atervinning och parkeringsévervakning, kommer i
mojligaste man att ldggas ut pa externa entreprendrer.

Vid stérre upphandlingar anvands oberoende konsulter vilket har visat sig mycket lyckat i och
med att vi da undviker oklarheter i bade kontrakt och uppféljning av utférda arbeten. Mindre
upphandlingar gors av styrelsen pa egen hand for att pa sa satt bli mer effektiv framfér allt vad
det galler tid fér genomférande.

Styrelsen har kontinuerligt foljt hur regelsystemet “Sa lever vi i Gillsatra” fungerar och pa olika
satt underlattat och uppmuntrat efterlevnad. I stort har efterlevnaden varit god, vilket ar
gladjande. Styrelsen har aven féljt utvecklingen for att identifiera och foresla forandringar i
regelsystemet for beslut vid kommande arsstammor.

7 NYA MEDLEMMAR

Under 2021 har sex fastigheter fatt nya dgare i omradet:

Gillsatragrand 17: 2021-04-14
Gillsatragrand 35: 2021-05-05
Gillsatragrand 42: 2021-11-01
Gillsatragrand 62: 2021-12-13
Gillsatragrand 69: 2021-02-05
Gillsatragrand 76: 2021-06-21

8 INFORMATION TILL OCH FRAN MEDLEMMAR

Under aret har 19 Gillsdtrameddelanden delats ut till medlemmarna.

For allman information till medlemmarna anvander styrelsen hemsidan, www.gillsatra.se. Pa
hemsidan har daven meddelanden fran polisen avseende grannsamverkan publicerats.

Under 2021 har 61 skrivelser behandlats pa styrelsemoten och svar lamnats till respektive
medlem. Fler kontakter har skett med medlemmar via mejl, sms och telefon utan att dessa
arenden har haft naturen att de har behovt ga till styrelsen for delgivning eller beslut.

Styrelsen har under aret fortsatt att vara tydliga med att formell information till just styrelsen
skall vara skriftlig. Detta for att dokumentation och uppféljning skall vara korrekt.

Styrelsen har aven tagit tillfallet i akt att ge allman information vid de underhallsdagar som
genomforts var och host.

9 FJARRVARMEANLAGGNINGEN

Varmeleveranser fran Stockholm Exergi till Gillsatra fungerade under 2021 problemfritt. Inga
avbrott pa varmetillférsel har rapporterats. QTF Sweden AB, som installerat var
avgasningsutrustning 2019, har utfért besiktning, felsékning och service. Detta ar for att
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sakerstalla att det vatten vi har i systemet inte innehdller for mycket syre eller andra delar som
kan skada eller paverka systemet negativt. Alla varden var under gransvardena vilket ar mycket
positivt.

Stockholm Exergi har for 2021 debiterat 1 558 tusen kronor (2020: 1 378 tusen kronor) for en
varmefdrbrukning av 1 643 MWh (2020: 1 416 MWh).

Tabellen nedan visar varmefoérbrukning och varmekostnad for ar 2021 samt jamforelse med ar
2020 och 2019. Vi har forbrukat mera varme under 2021 an tidigare ar vilket antas bero pa
kallare temperatur under 2021. Forlusterna ligger pa ungefar samma nivaer som tidigare men i
och med den 6kade férbrukningen 2021 blir den procentuella delen av férlusterna nagot
mindre. Styrelsen arbetar med att analysera mera noggrant vad vi kan gora for att battre forsta
vad forlusterna beror pa och darmed 6ka méjligheterna att atgarda eventuella problem. Bland
annat har en energimatare installerats i Servicehuset for att kunna veta hur mycket energi
denna fastighet anvander. En forsta avlasning visar att Servicehuset star for ca 2% av den totala
energiférbrukningen vilket motsvara 11,3% av det vi bendmner “Férluster och servicehuset” i
tabellen nedan.

2021 2020 2019

Forbrukning, MWh 1643 1416 1534
Kostnad, tusen kronor 1 558 1378 1452
Forluster och servicehuset 16,9% 18,6% 17,3%

Samfalligheten har under 2021 fortsatt haft avtal med :for radgivning och service
avseende funktionen av husens varmevaxlare och anna armesystemet. Vi har dven

skrivit ett avtal med Samsons ror for att ha tva mojligheter till service av vara varmecentraler. Ett
antal medlemmar har anvant Samsons ror under aret med gott resultat.

Vi har borjat arbetet med att ersatta den existerande fjarrvarmecentralen i Servicehuset med en
ny och modern sadan. Exergi har gjort en genomgang och rekommenderar att den bor bytas
inom 1-3 ar i forebyggande syfte sa att vi undviker en situation dar aldersrelaterade problem
gOr att vi inte kan leverera varmvatten och varme till féreningens medlemmar. Budget finns
avsatt for detta byte under 2022. I samband med detta arbete kommer dven en dialog att tas
med Exergi om de forluster vi har i systemet och om det gar att géra nagot at dessa.

10 VATTEN OCH AVLOPP

Under 2021 har vatten- och avloppsnaten fungerat i stort sett som férvantat.

Styrelsen fortsatter arbetet med att underhdlla dagvatten- och spillvatten systemen. Under aret
har arbete gjorts vad det galler spolning och filmning av samtliga Spill- och dagvattenror i
omradet. Resultatet visar att det finns ett antal fel och brister som behéver hanteras i nartid.
Dock ar vara ledningar i stort i gott skick och bor halla i manga ar framat.

11 ATERVINNING OCH SOPHANTERING

Foretaget SUEZ har under verksamhetsaret 2021 varit ansvarig for témning av omradets
atervinningskarl. Eftersom volymen av atervunnen kartong har 6kat har foreningen gatt éver till
veckovis tomning. Hdmtningen av hushallssopor fungerade utan anmarkning under aret.

Styrelsen kan konstatera att sortering av atervinningsmaterial i stort sett fungerar enligt
forvantan, det vill sdga att ratt material hamnar i ratt behallare. Dock forekommer det
fortfarande att material som borde ldmnas pa atervinningscentralen i stallet dumpas invid
atervinningskarlen. Detta gor att vart omrade till och fran ser skrépigt ut och skapar merarbete
for ansvarstagande medlemmar som forslar bort skrapet.

Baserat pa det serviceavtal vi har med Miljohuset fér kontinuerligt underhall av vara
underjordsbehdllare sa har dven detta gjorts under 2021.
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Matavfallsatervinningen fungerade pa tillfredsstallande satt under aret. Nya matavfallspasar
finns for medlemmar att hamta i servicehuset.

12 LOPANDE UNDERHALL AV ANLAGGNINGEN

Styrelsen genomfor arlig besiktning av lekplatsen i enlighet med gallande lagstiftning. Detta ar
en viktig atgard da vi har manga barn och ungdomar som anvander lekplatsen regelbundet.
Aven 2021 besiktigades lekplatsen enligt géllande regler och inga anmarkningar kunde
konstateras.

Reparationer genomfoérs I6pande och pa uppmaning fran styrelsen av var
tradgardsentreprendr.

Garaged®rrar har lagats och det galler framst mellanstolpar som har riktats sa att dérrarna gar
att stanga ordentligt. Aven detta ar akuta reparationer som haller uppe standarden pa en
tillrdcklig bra niva. Kostnaden for garagereparationer under 2021 var cirka 18 000 kronor.

13 TVATTSTUGA OCH BILTVATT

Det digitala bokningssystemet har under aret fungerat enligt forvantan. Féreningen har tagit
Over ansvaret for att Iasa av och hantera det underlag som finns i systemet for debitering av
anvandande.

Vi har investerat i en ny avfuktare i torkrummet vilket gor att tvatten torkar snabbare och mera
effektivt an tidigare.

Foreningen har ett serviceavtal med AT-Drift som innebér att de en gang om aret gar igenom
maskinerna i tvattstugan, rengor dessa samt lagar eventuella skador.

Biltvatten har varit avstangd sedan september da vi har upptackt att oljeavskiljaren inte
fungerar som den ska. Efter avstamning med miljokontoret var vi tvungna att stanga biltvatten
pa obestamd tid. Arbete pagar for att hitta en lamplig 16sning pa problemet.

14 PARKERING

Under 2021 har parkeringsévervakningen skotts av parkeringsbolaget LEVEL (tidigare Estate)
med ett gott resultat. Parkeringssituationen inom omradet har fungerat val. Det finns normalt
sett manga lediga platser pa de godkanda parkeringarna.

Aven i &r har ansékan om parkeringskort fatt géras via mejl och utldmning har sedan gjorts till
brevlada eller fysiskt pa ett sakert satt.

15 UNDERHALL AV DEN YTTRE MILJON

Satra Entreprenad AB fortsatter att vara var entreprendr vad det galler gréonytor och
vinterunderhall. Féreningen har ett mycket bra samarbete med féretaget, som har varit
behjalplig i ett flertal fragor kring yttre miljé och underhall, som hackupprustning, laga
asfaltshal och byte av glédlampor.

Styrelsen har under aret genomfort nyplantering av ett antal trad i enlighet med den
tradvardsplan som har tagits fram.

16 SAMMANSTALLNING AV STORRE UPPRUSTNINGSARBETEN

Under aret har arbetet fortsatt med att renovera taken pa bostadshus och forrad. Vi har fortsatt
samarbetet med KP Platslageri samt stdd i upphandlingen och byggledning genom en resurs
fran Projektledarhuset.

Foljande arbeten genomférdes under aret: G (nr 25-35) rannor & huvar, H (nr 37-47) hus &
forrad, K (nr 62-72) rannor och huvar, forrad, L (nr 74-84) hus & forrad,M (nr 86-96) forrad samt
Servicehuset.
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17 UNDERHALLSDAGAR

Under aret har vi genomfort fyra underhallsdagar, tva i maj och tva i oktober. Syftet ar att vi
tillsammans skall hjalpas at med att skéta vara gemensamma anldaggningar. Genom att vi alla
hjalps at i underhadllsarbetet kan vi uppna en battre boendemiljo, 6kad social gemenskap samt
minska foreningens kostnader.

Pa grund av pandemin genomfordes alla aktiviteter pa ett smittsakert satt. Uppslutningen var
bra och manga aktiviteter genomférdes.

18 LADDNING AV EL- OCH HYBRIDBILAR

Styrelsen har bestallt en laddanalys av var natleverantor Ellevio. Laddanalysen omfattar en
analys av var befintliga anlaggning och férslag pa en laddlésning utifran vara férutsattningar.
Vidare har kontakt med en annan leverantérer av laddlésningar tagits som aven fatt uppdraget
att leverera ett forslag pa en l6sning for oss. Arbetet startades under slutet av 2021 och
fortsatter under 2022. Fokus ligger pa att mojliggora elbilsladdning i garagen. Vi vantar pa svar
pa dessa utredningar.

Styrelsen har vidare bevakat den juridiska utvecklingen for att se vilken lamplig [6sning som kan
passa var forening. Har aterstar en del arbete innan ett forslag kan laggas till féreningen for
beslut.

19 SOLCELLER:

Pa det extra arsmotet den 27 oktober 2021 diskuterades styrelsens forslag att utreda
mojligheterna till solcellsinstallation pa delar av Gillsatras platta tak. Solceller ar ett rejalt satt att
arligen minska koldioxidutslappen och samhallet bidrar med solcellstod och skattesubventioner.
Utifran de goda forutsattningar for solceller som finns i Gillsatra och med tanke pa allas ansvar
att bidra till att minska vaxthuseffekten féreslog styrelsen att arsmotet ger styrelsen uppdraget
att skapa en arbetsgrupp for att undersdka forutsattningarna for energiférsérjning genom
solcellsinstallation. For att kunna géra en solcellsinstallation kravs utredning av tekniska,
ekonomiska och juridiska forutsattningar for detta. Det ar framfor allt taken pa vara
gemensamma anldggningar, det vill sdga garageldngorna och servicehuset, som kommer att
vara i fokus.

Arsmotet beslot genom bifallsrop att godkanna styrelsens forslag om arbetet med solceller i
omradet.

20 KABEL-TV OCH BREDBAND

Under aret har inga atgarder eller forandringar skett vad det galler vart kabel-tv-nat. Styrelsens
uppfattning ar att det lokala natet ar stabilt och enligt férvantan.

Under dret aterstartade styrelsen arbetet med att se 6ver behov och méjligheter for
fiberinstallation i omradet.

21 ARBETSGRUPPER OCH INSATSER FRAN MEDLEMMAR

Styrelsen vill tacka de medlemmar som hjalper till med olika uppgifter i féreningen. Deras
insatser ar oerhort vardefulla och hjalper oss att halla nere kostnaderna for forvaltningen av
vart omrade.

22 OVRIGA INSATSER FRAN MEDLEMMAR

Det ar inte bara genom reguljara arbetsgrupper som medlemmar arbetar for var gemensamma
trevnad. m kontaktperson gentemot SUEZ avseende
atervinningen i omradet och har varit kontaktperson nar det galler Forbifart
Stockholm. ar fortjanstfullt skott flaggningen i omradet under aret.




Gillsatra samfallighetsférening 2022-02-25 6
Organisationsnummer: 717901-9315

23 GRANNSAMVERKAN

Grannsamverkansgruppen har under arets férsta manader bade haft méten och fortsatt med
uppsokande verksamhet till vara medlemmar. Syftet med bestken &r att delge information om
grannsamverkan och grannsamverkansappen. Antalet medlemmar som anslutit sig till appen
har efter det 6kat till 45 personer. Efter att pandemin tog vid har inga fysiska méten skett.

Poliskontakten ar god och vi har regelbundet fatt information fran var kontaktperson hos
polisen. Informationen publiceras manatligen pa hemsidan och lankas till fran appen. Ewa
Arman Hansing har under aret agerat kontaktperson fér Grannsamverkan i féreningen.

Inga inbrott har rapporterats under aret.

24 FORBIFART STOCKHOLM

Trafikverkets arbeten med Forbifart Stockholm har fortsatt under 2021 enligt gallande
projektplan.

Vi har fortsatt bra samarbete och informationsutbyte med Trafikverket angaende hantering av
Gillsatra bade nu och i framtiden i forhallande till Forbifart Stockholm. Under aret fick vi ett
forsta besked om ersattning av skador som har uppmarksammats efter Trafikverkets arbeten.
Ersattningen ar baserad pa en detaljerad utredning av konsultféretaget AFRY som innehaller
bade arbeten och kostnader. Efter avdrag for alder och ansvarsfordelning sa ar beskedet att vi
erhaller 1,5 MSEK i ersattning fran Trafikverket. Styrelsen analyserar resultatet och mojliga
konsekvenser av detta besked och har som ambition att komma till beslut under 2022.

25 INTERNT ARBETE

Under aret har arbetet fortsatt enligt de rutiner som tidigare styrelser utarbetat. Det betyder att
alla dokument; avtal, offerter, protokoll etcetera sparas pa ett sakert satt genom en molntjanst.

Efter att pandemin drabbat oss har samtliga styrelsemo&ten genomforts via video. Det har
fungerat dver forvantan.

Foéreningens hemsida, www.gillsatra.se, anvands som tidigare som kommunikationskanal inom
foreningen. Detta betyder inte att vi kommer att sluta sprida information pa papper. Styrelsen
har ett ansvar att halla alla medlemmar informerade.
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26 DISPOSITION AV VERKSAMHETSARETS RESULTAT
Styrelsen foreslar att arets resultat pa 69 606 kronor tillférs reservfonden.

Ytterligare upplysningar angdende féreningens ekonomiska resultat och stallning finns i
arsbokslutet.

Stockholm 2022-02-25

(internrevisor)




